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Tarveselvitysprojektin tehtavat

Projektiryhma valmistelee Myllytien toimintakeskuksen tarveselvityksen. Tarveselvitys perustuu
hyvinvointilautakunnan paatokseen 4.5.2022, §24. Tarveselvitys on osa hyvinvoinnin palvelualueen
palveluverkkoselvitysta.

Projektiryhma pyytaa tarveselvitysta varten tarvittavat lausunnot muilta hankkeeseen liittyvilta
tahoilta, esimerkiksi muilta palvelualueilta.

Projektiryhma esittelee tarvittaessa valmistelutilannetta palvelualuelautakunnalle iltakoulussa. Talloin
ratkaisuehdotuksista voidaan keskustella periaatetasolla.

Projektiryhma valmistelee esittelijan johdolla tarveselvityksen hyvaksyttavaksi
palvelualuelautakunnalle ja kaupunginhallitukselle.

Mestaritoiminta vastaa peruskorjaushankkeiden tarveselvitysehdotusten laatimisesta ja tuo ne
paatoksentekoon kiinteistoallianssin johtoryhman kautta palvelualuelautakunnalle /
kaupunginhallitukselle.
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Tarveselvityksen projektiryhma 5/2022-11/2022

Hyvo, pj

e : L : : Kauke
Kirsi-Marja Karjalainen, hyte-johtaja

. : Harri Palviainen/Juhana Hiironen
Anne Honkanen, yhteisopalvelujen

eritysasiantuntija Mestaritoiminta

Tiina Inkinen, vapaa-ajan palvelupiste, Jani Kervinen

palvelupaallikko
Keusote

Sirkka Riikonen, palvelupaallikko tai hanen
nimeamansa henkilo, osaamis- ja
tyollisyyspalvelut

Ritva Rautiainen ja/tai hanen nimeamansa muut
asiantuntijat

Konpa Lisaksi tyoryhma voi kuulla muita asiantuntijoita.

Jari Lausvaara, tilakehitysjohtaja, 14.10.2022 asti
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Tarveselvityksen taustaa

» Palvelusaatio on luovuttanut kiinteiston kaupungille v. 2013. Yhteistoimintasopimuksessa on sovittu
saation lopettaessa toimintansa Jarvenpaan kaupungille luovutettavan saation omaisuuden kaytosta
jatkossa saation saantojen mukaisen tarkoituksen mukaiseen toimintaan. Sopimuksessa Jarvenpaan
kaupunki sitoutui toteuttamaan Myllytie 11 keittioremontin vuoden 2013 aikana (tehty).

PTC Services lausunto 24.9.2020:

* Yhteistoimintasopimuksella turvataan mm. tilat perustajayhteisojen kayttoon tulevaisuudessa.
Luonteeltaan tama voidaan katsoa pysyvaksi toiminta-avustukseksi, koska tilojen kayttoon ei
liity vastikkeellisuutta.

 saatio on lakannut 3.6.2014. Kaupunki on ottanut vastaan kiinteiston ja perustanut sopimuksen
mukaisen asiakasneuvoston, toteuttanut korjaustoita ja tarjonnut tiloja maksutta yhteisojen kayttoon

» sopimusluonnos ei esta kaupunkia korjaamasta kiinteistoa tai rakentamasta uutta ja esittamasta
vaihtoehtoja

* sopijapuolten tulisi sopia Kaupungin ja asiakasneuvoston valisen yhteistyon lisaksi tarkemmin myos
yhteisojen tilojen vuokrausperusteista.
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Nykytilan kuvaus 1/2

« Kaupungin vuonna 2020 teettamassa kiinteiston PTS-kartoituksessa todetaan, etta kiinteisto lahestyy
peruskorjausikaa. Selvityksen perusteella nykyinen kunto on tyydyttava, kuntoluokka 52 %,
korjausvelka on noin 1,6 miljoonaa euroa ja laaja peruskorjaus tulisi toteuttaa seuraavan 10 vuoden
aikana. Nykyisen kaavan mukaan tontti on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue (YS-8).

* Kiinteistd on yhteinen tyonteon paikka Jarvenpaan kaupungin ja Keusoten kotihoidon,
vammaispalveluiden, ikaantyneiden palveluiden seka kotiutustiimin tyontekijoille. Lisaksi kiinteistossa
toimii kolme pienyrittajaa, joiden toiminta nivoutuu ikaantyneiden palveluihin (Kampaamo-parturi,
jalkahoitaja, jonka toiminta paattyy v. 2022 lopussa ja hieroja).

 Talla hetkella tilojen suurin kayttaja on Keusote (henkilostosta 90%),

 Siirtymaaika hyvinvointialueelle tarkoittaa tilojen osalta sita, etta tuleva hyvinvointialue sitoutuu
vuokraamaan kunnalta tilat vuoden 2025 loppuun. (+ 1 optiovuosi)
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Nykytilan kuvaus 2/2

Myllytien toimintakeskus on Jarvenpaan kaupungin hallinnoimien tilojen osalta avoin
kohtaamispaikka, jossa toiminnasta vastaavat yhteistyossa jarjestot ja Jarvenpaan kaupunki.

« Jarvenpaan kaupungin Yhteisopalvelut hallinnoi tilankayttoa vuoroperusteisesti toteuttaen
terveyseroja kaventavaa ryhma- ja tapahtumatoimintaa

 Tilat mahdollistavat laajaa kohtaamistoimintaa ikaantyneille, tyoelaman ulkopuolella oleville seka
toimintarajoitteisille kuntalaisille.

* tiloissa toimii noin 30 yhdistysta viikoittain ja niiden lisaksi vapaaehtoisten jarjestamaa toimintaa

* Lisaksi Myllytiella toimii ammatillinen tyopaja lounaskahvila Cooperin kulma.
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Toiminnan laajuus tilastojen perusteella vuosina 2019 - 2022

Ryhmatoimintaan
osallistuneet,
yhteensa

a) Oma toiminta

b) Yhdistysten
toiminta

Cooperin kulman
lounasruokailijoiden
maara

Yhteensa

44 936

6 567

38 391

43 292

88 228

17 818

3740

14 078

29 325

47 143

*)koronan vuoksi
tilastointi
vaillinainen

*) koronan
vuoksi tilastointi
vaillinainen

27 485

*) koronan
vuoksi tilastointi
vaillinainen

17 000

n. 8 000

n. 9 000

32 517

49 517

Koronan vaikutukset nakyvat
tilojen kayttajamaarissa vuosina
2020- 2022

Tiloja kayttaa noin 25-30 eri
vhdistysta viikoittain



Joulujuhla Myllytiella
8.12.2022 (kuva Anne
Honkanen)
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Tulevaisuuden tarpeisiin vaikuttavia tekijoita

Jarvenpaan vaestomaara kasvaa ja erityisesti iakkaiden maara. Vuosina 2020-2025 75-84- vuotiaiden
kasvu on 7,6 % (FCG, diat 10 jall)

75-vuotiaana keskimaarin sote-palveluiden tarve alkaa kasvaa

toimintakyvyn yllapitamiseksi ja edistamiseksi tarvitaan seka sosiaalista (yhteisollista), fyysista
(liikkunta, ravitsemus) etta psyykkista hyvinvointia edistavaa toimintaa.

taman vuoksi erityisesti iakkaiden toimintakyvyn yllapitamiseksi ja kotona asumisen
mahdollistamiseksi tarvitaan avointa, paaosin maksutonta, esteetonta ja hyvien kulkuyhteyksien
paassa olevaa erialaiselle ryhma- ja tapahtumatoiminnalle sopivaa tilaa.

sosioekonomisten terveys- ja hyvinvointierojen (koulutus, tulotaso, tyollisyys) kaventamisen
nakokulmasta tarvitaan toimintarajoitteisille ja/tai tyoelaman ulkopuolella oleville mahdollisuutta olla
tasavertaisesti osallisena sosiaalisessa harrastus- ja virkistys- ja yhdistystoiminnassa

ravitsemus on keskeinen ja valttamaton tekija ihmisen hyvinvoinnille. Taman vuoksi on perusteltua
selvittaa mahdollisuus toteuttaa edullista lounasruokailua osana avointa kohtaamispaikkatoimintaa
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Kaikki ikaryhmat kasvavat, mutta erityisesti

(FCG, Hyvinvoinnin palveluverkkosuunnitelma 2022-2030)

11

iakk

damnimnia

Suunnite | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 [ 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 [ 2033 | 2034 | 2035 |2036 |2037 (2038 (2039 |2040

Vaesto 45 447( 46 492| 47 586| 48 730| 49 943| 51 072| 52 103| 53 039| 53 867| 54 585 55 295| 55 994| 56 682| 57 361| 58 036| 58 707| 59 374| 60 047| 60 720( 61 399
0-17v 9116 9215| 9340| 9458 9604 9666 9717 9762 9777 9803 9814 9847 9877 9901| 9947| 10019| 10106| 10 189 10 274| 10 363
0-17v% 20,1 19,8 19,6 19,4 19,2 18,9 18,6 18,4 18,2 18,0 17,7 17,6 17,4 17,3 17,1 171 17,0 17,0 16,9 16,9
18-64 v 27541 28101| 28 773| 29 464 30 169| 30 864| 31 485( 32 038| 32 498| 32 883 33 259| 33 651| 34 051 34 484| 34 963| 35 422 35 909| 36 359| 36 812| 37 199
18-64 v% 60,6 60,4 60,5 60,5 60,4 60,4 60,4 60,4 60,3 60,2 60,1 60,1 60,1 60,1 60,2 60,3 60,5 60,6 60,6 60,6
65+ Vv % 19,3 19,7 19,9 20,1 20,4 20,6 20,9 21,2 215 21,8 22,1 22,3 22,5 22,6 22,6 22,6] 22,5 225 225 22,5

Edelliseen vaestosuunnitteeseen verrattuna

« Kokonaisuudessaan pienempi kokonaisvaesto 30-luvulla

* ikaryhmista kasvua 25-29-vuotiaissa ja 0-2 —vuotiaissa (taman ikaisia on siis viime
vuonna muuttanut enmman kuin aikaisemmin)

 ikaryhmista laskua +20-vuotiaissa, joita lahtomuuttona arvioitua enemman

Jarvenpad



Jarvenpaa oma ennuste

Jarvenpaa 2016 2020 2011-20 2011-20h 201120 2011-20v 2020-25 2020-25N 2020-25 2020-25N
Asukasluku 38 966 415629 44455 47765 50377 53885 5489 610 141 % 16 %] 3310 662 74 % 15 %
0-5 paivahoito 2 861 2922 2770 2939 3029 3044 91 -10 -32 % 04 % 169 24 6.1% 09 %
6 esiopetus 447 494 496 459 519 520 49 5 11.0 % 12 % -37 R -1.1%
7-12 alakoulu 2 686 2 956 3221 3093 3012 3189 535 59 199 % 22 % -128 18 40% -06%
13-15 ylakoulu 1357 1349 1468 1649 1601 1638 111 12 8.2 % 09 % 181 260 123% 18 %
16-18 lukioftoinen aste 1654 1495 1519 1716 1737 1699 -135 -15 -8.2 % -0.9 % 197 26 130% 19%
19-23 nuoret tydikaiset ja op 2583 2588 2446 2677 2904 2564 -137 -15 53 % -06 % 23 33 94 % 1.3 %
2464 tyossakayv at 22 286 22781 24137 25221 265997 27924 1851 206 8.3 % 09%| 1084 155 45% 06 %
65-74 elak i 3107 1406 5199 h262 5591 454 2032 226 64 2 % 1% b3 = 0.2 %

4 elakkeella olevat 1470 1928 2437 3728 4538 K027 967 107 658 % 73%| 1291 184 | 53.0% 765%

ikaantyneet 455 610 762 1021 1449 2826 307 34 675 % 75 % 259 37 340% 4,955
Huoltosuhde ZU11-20 £011-20/v 201120 2011-200v  2020-25 2020-25Nh 2020-25 2020-25N
Jarvenpaa 443 521 5556 H8 4 615 646 11 1 251 % 28 % 3 0 52 % 0.7 %
Verrokit 539 602 628 64 .4 67.3 723 9 1 165 % 18 % P 0 26 % 04 %
Kuntien ka 628 2.8 80.0 ar7.1 929 96.7 17 2 274 % 3.0 % i 1 90 % 13 %
Mediaani-ika 2011-20 2011-20h 201120 2011-20v 2020-25 2020-25n 2020-25 2020-25N
Jarvenpaa 390 40,0 400 41.0 420 450 1 0 26 % 0.3 % 1 0 25% 04 %
Verrokit ka 406 42 1 435 44 6 461 47 9 3 0 71% 08 % 1 0 26 % 04 %
Koko maa ka 464 483 50.0 51.7 53.0 b4 4 4 0 7.8 % 0.9 % p 0 34 % 0.5 %

Asl. 2021M12* 45 237 Muutos kpl ja sijaluku koko maassa 2015-2020 35585 8
Muutos % :ia ja sijaluku koko maassa 2015-2020 8.69 % 3

* Asukasluvun kasvu on suurta vuoteen 2025 mennessa.

* Vain esiopetus- ja alakouluikaisissa olisi vahaista alenemaa.

» Raju kasvu ikdantyneissd/ikdantyvissa — mediaani-ika kasvaa = sote ottaa ison osan kulujen kasvusta, mutta

tuleeko joitakin uusia palvelutarpeita? Miten iakkaiden hyvinvointia olisi mahdollista lisata.

FCG



Kunnan tulo- ja menorahoitus muuttuu merkittavasti soten

toteuduttua, mutta hyvinvointitehtava vahintaankin sailyy
(FCG, Hyvinvoinnin palveluverkkosuunnitelma 2022-2030)

 Aikuisvaeston perusteella talla hetkella kunnille tulevat valtionosuudet siirtyvat jatkossa hyvinvointialueiden tuloksi
valtionrahoituksen kautta.

* Lastenja nuorten palveluihin valtionosuuksia tulee kuntiin edelleen merkittavasti.

* Kuntien verotuloja leikataan, kun sote-tehtavatjaavat kunnilta pois.

* Myos kuntien menot vahenevat kaikkien ikaluokkien osalta, mutta aikuisvaestdssa muutos on suurin.

» Talla hetkella Jarvenpaan menot yli 85-vuotiasta kohden ovat n. 22 600 €/v, sote-uudistuksen jalkeen n. 650 €/v (arvio).

 Sote-uudistuksen jalkeenkin kaupungin kasvavalle ikadntyvien vaestolle tulee tarjota hyvinvointipalveluita, kayttajamaara
kasvaa merkittavasti.
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Lisaksi lainsaadanto velvoittaa:

* v. 2023 voimaan tullut laki sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamisesta velvoittaa kuntia hyvinvointia edistavaan tyohon.
Kunnan on myds edistettava hyvinvoinnin ja terveyden edistamistyota tekevien jarjestojen toimintaedellytyksia ja
vaikutusmahdollisuuksia hyvinvoinnin ja terveyden edistamisessa.

» vuodesta 2023 alkaen kunnat saavat hyvin tehdysta hyvinvointia ja terveytta edistavasta tyosta valtionosuuden hyte- lisdosaa.
Nykyisen laskennan perusteella valtionosuus on noin 800 000 euroa, joka on noin 2 % Jarvenpaan valtionosuuksista



Jarvenpaan strategia ja hyvinvointi- ja
turvallisuussuunnitelma ohjaavat hyvinvointia edistavaa
toimintaa

* Myllytien toimintakeskus avoimena kohtaamispaikkana toteuttaa seka strategian etta hyvinvointi- ja
turvallisuussuunnitelman painopisteita:

 Strategian painopiste ”Ajoissa auttaminen” voi tarkoittaa esim. mahdollisuutta tasavertaisesti
osallistua matalan kynnyksen hyvinvointia ja osallisuutta edistavaan toimintaan, kohdata
vertaisia avoimissa ryhmissa joko ohjatusti tai omatoimisesti

* Hyvinvointi- ja turvallisuussuunnitelman nelja painopistetta "Kaikilla on mahdollisuus
osallisuuteen, liikunnalliseen elamantapaan, turvalliseen arkiymparistoon ja mielen
hyvinvointiin” tarkoittaa tasavertaisten hyvinvointia edistavien mahdollisuuksien tarjoamista
erityisesti henkiloille ja ryhmille, joilla on vaikeuksia toimintarajoitteiden, tulojen, korkean ian tai

muiden sosiaalisten tai kognitiivisten tekijoiden vuoksi paasta muutoin osalliseksi hyvinvointia
edistavista palveluista



Hyvinvoinnin palveluverkkosuunnitelmav. 2022-2030
(valtuusto 10.10.2022)

Yhteisot ja osaaminen: palvelut

» Ammatillista ohjaustoimintaa tehdaan tarpeiden perusteella tiiviissa yhteistyossa yhteisopalveluiden,
kotoutumispalveluiden, lapsiperheiden hyvinvoinninohjauksen, nuorisopalveluiden, liikuntapalveluiden,
vapaan sivistystyo, varhaiskasvatuksen, perusopetuksen ja tulevan hyvinvointialueen sote-palvelujen
kanssa.

* Toimitaan verkostomaisesti yhteistyossa yhdistysten, jarjestojen ja vapaaehtoisten kanssa. Tehtavia
jarjestellaan wudeteernya henkilotyovuosia vahennettaneen.

ikdisten, ikidgntyneiden, lapsiperheiden ja
yhteisojen palvelut

Nuorisopalvelut Am

= Nuorisopalvelujen tydmuotoina ovat
avolin-, kerho- ja kohdennettu toiminta
seld koulu- ja erityisnuorisotyd ja
etsiva nuorisotyd.

Kaupunki jarjestad ammatillista
tyopajatoimintaa, toteutustapoja
selvitetddn TE-palvelujen uudistuksen
yhteydesszd. Tyopajojen maaraa arvioidaan.

Kaupunki |Brjestds ja tuottaa palveluja eri
aikuisyhteisdille ja lapsiperheille.

Avointa kohtaamispaikkaverkostotoimintaa
toteutetaan kaupungin eri alueilla resurssien ja
tarpeiden mukaan. Suunnittelussa huomioidaan
kaupungin eri alueiden muutos, esimerkiksi kehittyva
Ainolan alue.

= MNuorisopahelut toteuttavat itse
palvelunsa hybdyntéen laajoja
kumippanuusverkostojaan mm.
kerhotoiminnan ja kehdennetun tyon
toteuttamisessa.

= Tilojen osalta merkitiavat
vuokrakustannukset ja investointitarpeet
huomioidaan.

Huomioidaan vapaan sivistystyin tehtBva
jatkuvan oppimisen ja yisildllisten
*  Nuorisopalvelut toimivat avoimen dpintopolkujen rakentamisessa.
toiminnan osalta keskitetysti yhdessa

paikassa
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Projektiryhman huomioita tarpeesta 1/2

17

Kuntalaisten oma vastuu ja yhteistyd kumppaneiden kanssa (jarjestot, yritykset, muut yhteisot ja vapaaehtoiset)
hyvinvointitoiminnan tarjoamisesta tulee kasvamaan. Toiminnassa tarkeana tavoitteena on heikoimmassa
asemassa olevien ihmisten osallisuuteen tahtaava toiminta.

Toiminnallisten ja sosiaalista osallisuutta edistavien tilojen tarve on vapaa-ajan toiminnassa edelleen kasvussa
huomioiden ikaryhman kasvu.

Toiminta on tarkoituksenmukaista jarjestaa mahdollisimman matalalla kynnyksella huolehtien
monipuolisesta kohtaamisiin perustuvasta, kaikille avoimesta ryhma-, kurssi- ja
tapahtumatoiminnasta.

Myllytien nykyinen sijainti on on optimaalinen ja helposti saavutettavissa. Alueella sijaitsee
senioritaloja, sosiaali- ja terveystalo Just ja hyvinvointikampus, joista kaikista on selkeaa
synergiatyotyja erityisesti ikaantyneille kuntalaisille

17.1.2023 9 Jarvenp(.ja Esityksen nimen voi laittaa téanne




Projektiryhman huomioita tarpeesta 2/2

Ammatillinen ravintoalan tydpajatoiminta avoimen kohtaamispaikan yhteydessa tuottaa selkeita etuja
seka asiakkaille etta oppilaille, joille oppiminen tavanomaisessa kouluymparistossa ei sovi.
Nakopiirissa ei ole, etta tamantyyppisen oppimisympariston tarve olisi vahenemassa.

* mahdollisesti terveys/hyvinvointialan yritystoimintaa

» Keski-Uudenmaan sote-kuntayhtyma on nykyisin suurin Myllytien tilojen kayttaja. Kunnan jarjestaman
perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytossa olevat
kunnan omistamat toimitilat siirtyvat vuokrasopimuksen nojalla hyvinvointialueen hallintaan v. 2023.
Siirtymakauden vuokrasopimus on voimassa vahintaan kolme vuotta, ja hyvinvointialueella olisi oikeus
pidentaa sopimuksen voimassaoloa vuodella.

» Keusote on ilmoittanut, etta nykyisten sote-palvelujen tilojen ei tarvitse tulevaisuudessa sijaita
Myllytien kiinteistossa

9 Jarvenpad




Toimintaan tarvittavat tilat (arvio, verrattu nykytilaan)

Lounaskahviotoiminnat yhteensa

Ryhmatoimintatilat
Tyohuonetilat

Yhteensa

Keusoten tiloja ei ole huomioitu

Kuntosali tai liikuntatila, ei huomioitu

470

250
20
740

Sisaltaa kaikki ruokalan/kahvion tilat,
sosiaali- toimisto ja varastotilat

Sisaltdd 3x 50 m2+ 1x 100 m?

Sis. ty6huoneet ja sosiaalitilat



Tilanhankintavaihtoehdot

Vuokratila PTS tehtdvien kustannukset 2000 0000€ (tarkasteluaika 7
* Vuokra-arvio 18,00€/ m2 (alv 0%) vuotta)
e Tilatarve 740m2 * Lainan kosko 2,53%
* Vuokra kuukaudessa 13 320€  Lainan lyhennys: 10 598€/kk
* Vuokravuodessa 159 840€ .

Lainan lyhennys vuodessa 127 176€

* Tontin myyntihintaa kaupungille ei ole huomioitu laskelmassa o
* Yllapitokulut 99 000€

Nykyiset tilat peruskorjattuna . Vuosikustannus 226 576€

* Peruskorjauksen hinta-arvio 2000€/m2 =6 470 000€
* Mahdolliset tuotot (keusote): 182 340€

* Lainan korko 2,53%

+ Lainan lyhennys: 34 284€/kk * Vuosikustannus tuotot huomioiden: 44 236€
* Lainan lyhenny/vuos:i 411 408€

* Yllapitokulut: 99400

* Vuosikustannus: 510 808

* Mahdolliset tuotot (keusote): 182 340€

e Vuosikustannus tuotot huomioiden: 328 468€ GJérvenpfja




Tarveselvityksen
eteneminen ja

seuraavat
vaiheet

1/17/2023

* projektiryhma on tehnyt kartoituksen tilatarpeista edella kuvatulle
toiminnalle (erillinen exel-taulukko)

* alustavina vaihtoehtoina voivat olla:

. 1) Hajautettua toimintaa kaupungin tiloissa (mm. paivakodit,
koulut )

. 2) Myllytien toimintakeskuksen peruskorjaus

. 3) Uudisrakennus

* - Tilanhankintavaihtoehdot ja vaihtoehtojen alustavan vertailun
on tehnyt konsernin tilahallinto ja Mestaritoiminta

Rakentamiseen liittyvat asiat ja ennakkovaikutusten arviointi =
taman jalkeen on vasta mahdollista tehda esitys, mika
vaihtoehdoista esitetdaan

* aikataulu: tarveselvitysesitys hyvinvointilautakunnalle helmikuussa
2023

* jokaisessa vaihtoehdossa on selvitettava palvelukeskussaation ja
kaupungin valisen yhteistydosopimukset velvoitteet ennen
investointipaatosta

* ennakkovaikutusten arviointi ennen hyvo-lautakunnan esitysta

Esityksen nimen voi laittaa tdnne 21



